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ELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS DE L'AJUNTAMENT DE LATORREDE

FONTAUBELLA

L'arquitecte técnic municipal
LLUIS AVINYO FALCO

PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL
POUM DE LA TORRE DE FONTAUBELLA
REFERENT A LES CONSTRUCCIONS AUXILIARS

DILIGENCIA

per fer constar que aquesta proposta de modiflcaci

va ser aprovada INICIALMENT pel Ple de I'Ajuntament de
La Torre de Fontaubella el dia 10 de setembre de 2011

La secrelariz

Miiria Borras Escoda

DILIGENCIA
per for constar gue aguesta proposta de modificacld va ser

aprovada PROVISIONALMENT pel Ple de I'Ajuntament de La Torre

il

Genaralitat de Catalunya de Fontaubella el dia 15 de desembre de 2011
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Direccid Genaral d'Urbanismb ark;
Comissid Teriloral d'Urbanizma

da Tarragona Mirla Borras Escoda
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incorporades d'oficl,
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PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL POUM DE LA TORRE DE FONTAUBELLA REFERENT

A LES CONSTRUCCIONS AUXILIARS

Llufs Avinyd Falco, tecnic municipal de 'Ajuntament de La Torre de Fontaubella, sent requerit
per aquest Ajuntament, per plantejar la seglient proposta de modificacié del POUM actualment

en vigor i d'acord amb els arguments a continuacié descriuen

En |z practica s'ha pogut constatar que els patis ilo jardins existents o els previstos en noves
edificacions, amb aquest redactat, no permeten en la majoria dels casos cap fipus de
construccio auxiliar, com poden ser barbacoes, casetes per aixoplugar animals doméstics,

casetes d'eines, efc.

A l'efecte d'adequar la normativa del POUM a les necessitats reals de la poblacio i al mateix
temps preservar la imatge de poble rural es proposa un nou redactat que permeti regular les
construccions auxiliars a lravés de les ordenances municipals | amb Iz finalitat que aguestes

regulin amb detall aquest tipus de construccions,

El POUM actualment en vigor de la Torre de Fontaubella, DOGC - 4684 — 26/07/20068 del

Departament de Folitica Territorial | Obres Pabligues.

A tal fi es proposa modificar el redactat dels articles | apartats que es relacionen a continuacia:

Article 93 Zona del Nucli Antic (clau NA)

1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena l'edificacio del nucli antic del municipi de la Torre de Fontaubella, que
correspon a ordenacio tradicional entre mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les
obres de nova edificacid com les de conservacié i millora de l'edificacid i els patis, horts i verds
privats existents. Tot amb I'objectiu de potenciar el nucli, sense canviar substancialment les.

seves caracteristiques urbanes.
2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Com a regla general s'haurd de mantenir l'estructura parcel-laria existent. Només sera possible
I'agrupacio en el cas de parcel-les o edificis confrontants que no assoleixin la superficie minima
I no esliguin catalogals especificament, o segregacions guan es justifigui que no s'allera

significativament la tipologia parcel laria .

Superficie minima

80 m2
Les parcelles amb superficie inferior a
Festablerta, registrades al Registre de |a
propietat amb anterioritat a la data d'aprovacié
inicial de la revisid del POUM, també seran
edificables.

Front minima parcel-la

4 m.

Les parcel-les amb fagana inferior a I'establerta,
registrades al Registre de la propietat amb
anteriorital a la data d'aprovacid inicial de la
revisic del POUM, també seran edificables.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
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Faondaria edificable

Es pot edificar tota la parcella en PB excepte
en els solars indicats amb un "0” al planol N1.

En les plantes pis la fondaria edificable mai
podra ser superior als 16 m admetent-se, amb
l'objectiu de mantenir la diversitat volumétrica
del nucli, que la fagana poslerior pugui ser be
un pla paral-lel a l'alineacio de vial (facana
principal) @ bé& un pla normal a la paret mitgera
o lateral de carrega de separacio amb la finca
veina. En aquesta darrera opcid els 16 m es
mesuraran en el punt mig del pla de la fagana
posterior.

Les illes han de complir les condicions
dedificacid | habitabilitat establertes en el
Capltol | del Titol Il i els annexos d'aguesta
normativa,

L'espai de verd privat, indicat amb un "0" en els
planols d'ordenacid, no admet edificacid | es
podra dedicar exclusivament a jardi, hort o pati
per a us dels habilants de l'edifici amb el que
esta vinculat.

plantes

Algada reguladora i nombre de

L'ARM no podrd ultrapassar en cap cas als
10,50 m corresponent a planta baixa | dues
plantes pis,

En el cas de finques que tinguin fagana a més
d'un vial, i en el cas que la distancia entre les
dues faganes sigul menor a 20 m, la rasant de
referéncia per a [l'aplicacid de [Falgada
reguladora és la del carrer amb la cota mées
baixa. Si la distancia entre les dues facanes és
major a 20 m. es calculard I'ARM en cada
carrer de manera independent.

Els edificis preexistents en el moment d'aprovar
inicialment el present POUM, podran mantenir
en tot cas l'algada i el nombre de pisos existent,
gue consta al planol -4, de parcel-lacid urbana,
Perd en els casos en gue aquesis edificis es
puguin veure afectats per qualsevol tipus d'obra
nova o rehabilitacid integral de I'edifici, obra que
n'afecti I'estructura o el volum de I''mmoble, a
excepcio feta d'obres de reforg de l'estructura,
la llicéncia municipal per aguestes obres restara
subjecta als parametres establerts per aguesta
clau,

Punt d'aplicacid de
reguladora

I'alcada

D'acord les regles sobre determinacit d'algades
dels pardmetres referits al carrer.
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Coberta

Coberta inclinada a una o dues aigiss, de
pendent menor al 30%. Les cobertes inclinades
es revestiran amb una teula arabiga de colors
terrosos.

Es permetra la construccid de terrats plans amb
una superficie maxima del 25% de la planta
coberta, com & interrupcid de l'espai
sotacoberta, sempre i quan el tram inicial de 2
metres de la coberta, mesurats horitzontalment,
siguin inclinats, per tal de continuar amb
l'estatica de rafec propia del nuclhi antic.

Sotacoberta habitable

Com a ampliacid del programa de [|'habitatge
del pis inferior

Elements sortints

Volada rafec = volada cossos sortints
Volada resta elements <10 cm

Cossos sartints

Momeés s'admetran si son totalment oberts i
compleixen les segients condicions: vol no
superior a 20 cm en carrers de menys de 6 m
dample, de 45 cm als de 6 m i mes. No
s'admeten cossos sorfints en els patis interiors

d'illa.

4. CONDICIONS ESTETIQUES

Composicit de faganes
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Com a regla general shan de conservar les
facanes dels edificis del nucli antic, en ordre a
la  conservacio de les caracterlstiques
arquitectdniques del conjunt. Només es padran
enderrocar les faganes, la tipologia compositiva
de les guals sigui aliena a la del nucli historic o
que per raons de ruina en sigui necessaria la
reconstruccid. En aguest cas es podra refer la
facana, adaptant-se a les caracteristigues
compositives | de proporcions, conservant els
elements arquitectdnics de fusta o petris
originals, bharbacanes | alires elements
significatius que s’hauran d'incorporar a la nova
edificacid. En obres de reforma de baixos no és
permes destruir arcades de pedra o dintells de
fusta antics, caracteristics de les edificacions
tradicionals. En cap cas es poden separar
aquests elements del seu edifici originari.

Les faganes es realitzaran amb materials que
no desvirtuin el cardcter del nucli que no pot

perdre els seus valors tradicionals.
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S'han de manlenir les normes compositives |
estétigues de les edificacions veines. Predomini
del caracter pla de les faganes. En els projectes
tant de rehabilitacid com d'obra nova, les
faganes es presentaran acompanyades de les
veines a fi | efecte de garantir la seva integracio
en el conjunt urba.

Proporcions de les obertures

En les noves edificacions o en edificis que per
causa de reformes o alires haagin perdut les
caracteristigues tradicionals, la proporcio de
buits i plens correspondrad a la mitiana del
carrer. A iotes les obertures es mantindra el
domini de la major dimensid vertical respecte a
I'horitzontal, d'acord amb  les tipologies
d'obertures, mesures | proporcions tradicionals
al nucli historic i al tram de carrer,

Acabats de fagana

Totes les faganes exteriors i interiors aniran
estucades, arrebossades | pintades o amb
acabat de pedra del pais.

L'acabat exterior serd dnic per a tota la fagana
permetent-se només en la planta baixa una
variacio respecle a la resta. Seran prohibides
les gelosies de ceramica ilo vidre, les parets de
vidre i els aplacats de piastic o0 metallic. Es
podran col-locar reixats a les obertures sempre
que no sobresurtin del pla de fagana,

Les baranes seran metal ligues o de fusta i no
podran sobresortir del pla del balco o fagana.

Elements de fusteria. Els tancaments exteriors,
finestres o balconeres | persianes, seran
prefereniment de fusta natural del tipus
tradicional de doble full practicable. El disseny
sera el tradicional a la zona amb els envidrats
repartits amb llistonets horitzontals o el tipus
angles. No estan admesos els aluminis
anodilzals de textura metallica o altres
materials aliens a les caracteristiques
tradicionals del conjunt histdric.

Mo es permelen les instal-lacions d'aparells
d'aire acondicionat ni tampoc les xemensies de
¥apa galvanitzada vistes en fagana.

Les antenes de televisid i radio, incloent les

anlenes paraboligues, es situaran en coberta i
no visibles des del carrer,
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Color de la fagana Totes les faganes aniran pintades amb
tonalitats ocres | terrosos. Els colors dels
diferents elements que composen la fagana
seran harmonics amb els predominants.

Mitgeres Les parels mitgeres que quedin vistes hauran
de tractar-se com a facanes principals. No es
permetran els envanets pluvials d'obra de
fabrica vista, de fibrociment i de materials
aillants vistos.

Elements de coberta Sobre la coberta no s'admetran cap altre
element gue les xemeneies | fumeres. Sota
d'aquesta s'hauran d'englobar les caixes
d'egscala, aire condicionat i d'altres elements ifo
aparells similars.

Canaleres | baixants Les canaleres podran quedar dintre de Ia
cornisa o bé penjades | seran de material
ceramic o de planxa metal-lica.

Els baixants, si van a l'exterior, seran de planxa
metal-lica o de ferro | aniran pintats.

Es prohibeixen expressament els materials
plastics i de fibrociment.

Publicitat comercial La decoracid publicitaria dels establiments
comercials s'efectuara en el limit de l'espai
interior de les obertures de la planta baixa,
deixant la facana lliure | sense superposicio de
materials aliens a la mateixa, aixl com també
deixant lliures els brancals, dintells i arcs. Sobre
d'aguests elements podran  col-locar-se
solament discrets rétols formals per elements
de ferro forjat, bronze o un altre material de
qualitat.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos Residencial unifamiliar i plurifamiliar

Comercial i taller només a les plantes baixes.
Docent, sanitari, socio-cultural, magatzem i
] ) restauracio. Celiers,

Dotacid minima d'aparcament 1 plaga per habitatge quan I'amplada del carrer j
de l'habitatge possibilitin aquest us

Es proposa el seglient redactat:

Article 93 Zona del Nucli Antic (clau NA)
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacio del nucli antic del municipi de la Torre de Fontaubella, que
correspon a ordenacio tradicional entre mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les
obres de nova edificacio com les de conservacit i millora de I'edificacia i els patis, horts | verds
privats existents. Tot amb l'objectiu de potenciar el nucli, sense canviar substanciaiment les
seves caracteristiques urbanes.
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2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Com a regla general s'haura de mantenir I'estructura parcel-laria existent. Només sera possible
I'agrupacio en el cas de parcel-les o edificis confrontants que no assoleixin la superficie minima
i no esfiguin catalogats especificament, o segregacions quan es justifiqui que no s'altera
significativament la tipologia parcel-laria .

Superficie minima 80 m2

Les parcelles amb superficie inferior a
l'establerta, registrades al Registre de la
propietat amb anterioritat a la data d'aprovacio
inicial de la revisid del POUM, també seran
edificables.

Front minima parcel-la 4 m.

Les parcelles amb fagana infarior a l'establerta,
registrades al Registre de la propietat amb
anterioritat a la data d’aprovacié inicial de Ia
revisio del POUM, també seran edificables.

3. CONDICIONS DE L'ERIFICACIO

Tipus d'ordenacio; Edificacié alineada a vial

Fondaria edificable Es pot edificar tota la parcella en PB excepte
en els solars indicats amb un 0" al planol N1.

En les plantes pis |a fondaria edificable mai
podra ser superior als 16 m admetent-se, amb
l'objectiu de mantenir la diversitat volumétrica
del nucll, que la fagana posterior pugui ser bé
un pla parallel a l'alineacié de vial (fagana
principal) o bé un pla normal a la paret mitgera
o lateral de carrega de separacié amb la finca
vefna. En aquesta darrera opeid els 16 m es
mesuraran en el punt mig del pla de la fagana
posterior,

Les liles han de complir les condicions
d'edificacid i habitabilitat establertes en el
Capitol | del Titol Il i els annexos d'aquesta
normativa.

L'espai de verd privat , indicat amb un “0" en
els plancls d'ordenacia, sera dedicat a jardl,
hort o pati per a (s dels habitants de I'edifici
amb el gue esta vinculat.

Les construccions auxiliars admeses seran les
seguents: barbacoes, casetes per animals
doméstics | casetes d'eines, tindran una
superficie maxima de 10 m2 i vindran
regulades normativament pel que fa a |a resta
d'aspectes, per les corresponents ordenances
municipals.
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Algada reguladora i nombre de
plantes

L'ARM no podrd ullrapassar en cap cas els
10,50 m corresponent a planta baixa i dues
plantes pis.

En el cas de finques gue tinguin fagana a més
d'un vial, i en el cas gue la distancia entre les
dues facanes sigui menor a 20 m, la rasant de
referéncia per a laplicacido de ['algada
reguladora és la del carrer amb la cota meés
baixa. 5i la distancia entre les dues faganes és
major 2 20 m. es calculara 'ARM en cada
carrer de manera independent.

Els edificis preexistents en el moment d'aprovar
inicialment el present POUM, podran mantenir
en tot cas l'algada i el nombre de pisos existent,
gue consta al planal 1-4, de parcel lacid urbana.
Perd en els casos en que aguests edificis es
puguin veure afectats per qualsevol tipus d'obra
nova o rehabilitacio integral de 'edifici, obra que
n'afecti I'estructura o el volum de limmoble, a
excepcid feta d'obres de reforg de Festructura,
la llicéncia municipal per aguestes obres restara
subjecta als parametres establerts per aquesta
clau.

Punt daplicacid de

reguladora

I'alcada

D'acord les regles sobre determinacio d'al-;,ade;
dels parametres referits al carrer,

Coberta

Coberta inclinada a una o dues aigiles, de
pendent menor al 30%. Les cobertes inclinades
es revestiran amb una leula arabiga de colors
terrosos,

Es permetra la construceio de terrats plans amb
una superficie maxima degl 25% de la planta
coberta, com a interrupcid de [l'espai
sotacoberta, sempre i gquan el tram inicial de 2
melres de la coberta, mesurats horitzontalment,
siguin inclinats, per tal de continuar amb
I'estélica de rafec propia del nucli antic.

Sotacoberta habitable

Com a ampliacid del programa de I'habitatge
del pis inferior

Elements sortints

\olada rafec = volada cossos sortints
Volada resta elements <10 cm

Cossos sortints

Momés s'admetran si sén totalment oberls |
compleixen les seglients condicions: vol no
superior @ 20 cm en carrers de menys de 6 m
d'ample, de 45 cm als de 6 m i més. No
s'admeten cossos sortints en els patis interiors
dilla.
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4. CONDICIONS ESTETIQUES

Composicid de faganes

Com a regla general s'han de conservar les
facanes dels edificis del nucli antic, en ordre a
la. conservacid de les caracteristigues
arquitectdniques del conjunt. Només es podran
enderrocar les faganes, |a tipologia compositiva
de les gquals sigui aliena a la del nucli histéric o
gue per racns de rufna en sipui necessaria la
reconstruccio. En aquest cas es podra refer |a
facana, adaptant-se a les caracteristiques
compositives i de proporcions, conservant els
elements arguitectonics de fusta o petris
originals, barbacanes | altres elements
significatius que s'hauran d'incorparar a la nova
edificacid. En obres de reforma de baixos no és
permés destruir arcades de pedra o dintells de
fusta antics, caracteristics de les edificacions
tradicionals. En cap cas es poden separar
aguests elemenis del seu edifici originari,

Les faganes es realitzaran amb materials que
no desvirtuin el cardcter del nuch que no pot
perdre els seus valors tradicionals.

S'han de mantenir les normes compositives |
estétigues de les edificacions veines. Predomini
del caracter pla de les faganes. En els projectes
fant de rehabililacidé com d'obra nova, les
faganes es presentaran acompanyades de les
veines a fi | efecte de garantir la seva integracid

en el conjunt urba.

Proporcions de les obertures

En les noves edificacions o en edificis que per
causa de reformes o altres hagin perdut les
caracteristigues lradicionals, la proporcid de
buits | plens correspondra a la mitjana del
carrer, A lotes les obertures es mantindra el
domini de la major dimensio vertical respecte a
'horitzontal, d'acord  amb  les  lipologies
dobertures, mesures i proporcions tradicionals
al nucli histaric i al tram de carrer,
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Eahats de facana

Totes les faganes exteriors i interiors aniran
estucades, arrebossades | pintades o amb
acabat de pedra del pais.

L'acabat exterior sera tnic per a tota la facana
permetent-se només en la planta baika una
variacio respecte a la resta. Seran prohibides
les gelosies de cerdmica ilo vidre, les parets de
vidre | els aplacats de plastic o metallic. Es
podran col-locar reixats a les obertures sempre
que no sobresurtin del pla de fagana.

Les barangs seran metal-ligues o de fusta i no
podran sobresortir del pla del baled o fagana.

Elements de fusteria. Els tancaments exteriors,
finestres o balconeres | persianes, seran
preferentment de fusta natural del tipus
tradicional de doble full practicable. El disseny
serd el tradicional a la zona amb els envidrats
repariits amb llistonets horitzontals o el tipus
anglés. Mo estan admesos els  aluminis
anoditzats de textura metallica o altres
materials aliens a les caracteristigues
tradicionals del conjunt historic.

Mo es permeten les installacions d'aparells
d'aire acondicionat ni tampoc les xemeneies de
Xapa galvanitzada vistes en fagana.

Les antenes de televisio i radio, incloent les

antenes parabodliques, es situaran en coberta |
no visibles des del carrer,

Color de la fagana

Totes les faganes aniran pintades amb
tonalitats ocres i terrosos. Els colors dels
diferents elemenis gue composen la fagana
seran harmdnics amb els predominants.

Milgeres

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran
de tractar-se com a facanes principals. No es
permetran els envanets pluvials d'obra de
fabrica vista, de fibrociment | de materials
afllants vistos.

Elements de coberta

Sobre la coberta no s'admetran cap altre
element gue les xemeneiss | fumeres. Sola
d'aqguesta s'hauran d'englebar les caixes
d'escala, aire condicionat | d'altres elements ifo
aparells similars.

ol d'Urban Smao
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Canaleres | baixants

Les canaleres podran quedar dintre de la
cormnisa o bé penjades | seran de material
ceramic o de planxa metal lica.

Els baixants, si van a l'exterior, seran de planxa
metal-lica o de ferro i aniran pintats:

Es prohibeixen expressament eis materials
plastics i de fibrociment.

| Publicitat comercial

La decoracid publicitaria dels establiments
comercials s'efectuara en el limit de l'espai
interior de les obertures de la planta baixa,
deixant la fagana lliure i sense superposicio de
materials aliens a la mateixa, aixl com tambe
deixant lliures els brancals, dintells | arcs. Sobre
d'aguesits elements podran  col-locar-se
sclament discrets rélols formats per elements
de ferro forjat, bronze o un altre material de
qualitat.

5. CONDICIONS D'US

Usos admesos

Residencial unifamiliar i plurifamiliar

Comercial | taller només a les plantes baixes.
Docent, sanitari, socio-cultural, magatzem |
restauracid. Cellers.

Dotacid minima d'aparcament

1 plaga per habitatge quan I'amplada del carrer ||
de I'habitatge possibilitin aguest Us

Article 24. Cases en filera (clau CF)

1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena l'edificacid destinada a habitatge unifamiliar amb caracter gairebé
exclusiu, caracteritzada per 'ordenacid en filera | l'existéncia d'un espai no edificable a cada

parcel-ia.
2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

Front minim de parcel-la 55m
| Parcel la minima 80 m2
Profunditat minima de | 15m
parcel-la

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d'erdenacid

Alineada a vial

Fondaria edificable

12 m des de la fagana retirada del carrer

Longitud méx. del conjunt
edificat

60 m

| Separacid al front de parcel-la

La marcada als planols d'ordenacio

Separacia enfre conjunts

edificats

Algada reguladora _

Punt d'aplicacié de I'alcada :

reguladora | Planta baixa
__-_.m—uﬂen&mm}emﬁ—— No s'admet

M e
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Pendent maxima coberta

30%

Tangues

L'algada total sera d'1,60m. Massis maxim
80cm,

‘Nombre maxim de plantes

Planta baixa i dos plantes pis

Alcada lliure minima;
- soterrani

2,20m

- planta baixa i planta pis

2,50m.

Elements sortints

Volada rafec = volada cossos sortints
Volada resta elements <10 cm

Cossos sortints

MNomeés s'admetran si son tatalment oberts i
compleixen les seglents condicions: vol no
superior a 20 cm en carrers de menys de 6 m
d'ample, de 45 cm als de 6 m i més. No
s'admeten cossos sortints en els patis interiors
d'illa.

Es destinara a espai enjardinat

Espai lliure de parcel-la
Material | color de |a fagana

Totes les faganes aniran pintades amb
tonalitats ocres i terrosos, Els colors dels
diferents elements que composen la fagana
seran harmoénics amb els predominants.

Material i color de la coberta

Teula arabiga

4. CONDICIONS D'US

Usos admesos

Habitatge unifamiliar, oficines, tallers artesanals
| serveis privats només a les plantes baixes i
vinculats a I'habitatge.

Dotacid minima d'aparcament

Una plaga per habitatge. N

Es proposa el segilent redactat:

Article 34. Cases en filera (clau CF)

%

Aquesta zona ordena [edificacio destinada a habitatge unifamiliar amb caracter gairebé
exclusiu, caracteritzada per l'ordenacio en filera i I'existéncia d'un espai no edificable a cada

DEFINICIO

parcel-la.
CONDICIONS DE PARCEL LACIO

Z;

3

Front minim de parcel-la 5.5m.

Parcel-la minima 80 m2 ]
Frofunditat minima de | 15m

parcel-la

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

'_Tipus dordenacit

Alineada a vial

Fondaria edificable

12 m des de la fagana retirada del carrer

Longitud médx. del conjunt
edificat

60 m

Separacié al front de parcel-la

La marcada als planols d'ordenacio




Separacit entre conjunts Gm

edificats : _

Algada reguladora 10m. U U {] 3 f

rl‘:‘elg::i :diagcac:u de |'algada Planta baixa

Construccid guxiliar Les construccions auxiliars admeses seran les
seglents: barbacoes, casetes per animals
domeéstics | casetes d'eines, lindran una
superficie maxima de 10 m2 i vindran
regulades normativament pel que fa a la resta
d'aspectes, per les corresponents ordenances

_ municipals. i

Pendent maxima coberta 30%

Tangues L'algads total serd d'1,60m. Massis maxim
90cm.

Nombre maxim de plantes Planta baixa i dos plantes pis i

Alcada lliure minima:

- solerrani 2.20m

- planta baixa i plania pis 2,.50m. il

Elements sortints Volada rafec = volada cossos sortints
WVolada resta elements <10 cm

Cossos sorfints Momés s'admetran s son lotalment oberts i
compleixen les seglents condicions: vol no
superior a 20 cm en carrers de menys de 6 m
d'ample, de 45 cm als de 6 m i més. No
s'admeten cossos sortints en els patis interiors
d'illa.

Espai liure de parcel-la Es destinara a espai enjardinat

Material i color de |a fagana Totes les faganes aniran pintades amb
tonalitals ocres i terrosos. Els colors dels
diferents elements que composen |a fagana

_ seran harmonics amb els predominants.

Material i color de la coberta Teula ardhiga

4 CONDICIONS D'US

Usos admesos Habitatge unifamiliar, oficines, tallers artesanals
i serveis privats només a les plantes baixes i
_ vinculats a 'habilalge.

Diotacio minima d'aparcament | Una placa per habitatge.

Article 95. Unifamiliar alllada (clau C.J)

1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena l'edificacid unifamiliar aillada. Ei POUM fixa les variants fonamentals del
tipus arquitectdnic per assegurar la correcta composicié dels conjunts promoguts de forma
individualitzada.

En funcio de les caracteristiques de l'ordenacid s'estableixen tres subzones

2. CONDICIONS DE PARCEL LACIO

CJ1 CcJ-2 CJ-3
Front minim de parcel-la 12m 18m Existent
Parcel-la minima 350m2 1000m2 Existent

i | Sostenibiital
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3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Cd-1 CJ-2 CJ-3
Tipus d'ordenacié Edificacid aillada _
Edificabililat Derivada de
0,50 m2/m2 | 0,40 m2/m2 l'ocupacit
| existent
Qoupacié o o Existent =
i 20% 41360 m*
| Alcada reguladora 6,50

Funt d'aplicacid de l'algada
reguladora

D'acord amb les regles sobre determinacions |
d'algades dels parametres referits a edificacio
alllada

Nombre maxim de plantes

Planta baixa més una planta pis

Separacions minimes:

- al carrer
- als laterals
- al fons de la parcel-la

5m 8m Existent
am 5m Existent
5m 8m Existent

Algada construceio auxiliar

4m, L'edificacié podra disposar-se aillada o
adossada a l'edifici municipal, mai adossada a
carrer o vel,

Qcupacid construccio auxiliar

5% | 4% | No s'admet

Tanqgues

CJ-1 CJ-2 Seran elements d'obra massissa
amb una algaria maxima de 0,90m. El mur sera
horitzontal | continu, excepte en els casos en
gue el pendent del carrer l'obligui a anar
esglaonat. Per sobre només podran aixecar-se
vegelacio de tancament incorporant o no filat,
fins a una algaria de 1,60m.

CJ-3 S'evitaran sempre gue sigui possible, en
tot cas s'admet la tanca opaca fins 2 0,60 m. La
resta i fins a un maxim total de 1,60 m haura de
ser forgosament transparent, admetent-se que
s 'hi recolzi la vegetacid.

| Material | color de fagana

Els materials de recobriment de les faganes
seran l'arrebossat | pintat, els aplacats de pedra
nalural i d'alires propis de la zona. Els colors
seran els propis de la zona.

Pendent maxim coberta

30%

Material i color de coberta

Les cobertes seran de teula ceramica d'una
tonalitat similar a la teula manual velia.

Espai lliure de parcel'la

CJ-1 CJ-2 La superficie de parcel-la no
ocupada amb edificacid passara a ser proteccio
de verd prival i quedara vinculada a les
construccions gue hi donin fagana.

CJ-3 Almenys el 70% de la parcel-laes
mantindra obligatariament cuitivat o enjardinat
preservant la vegetacio existen!, Aquest espai
passara a ésser proteccid de verd privat i
guedara vinculat a les construccions que hi

donin fagana.
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4. CONDICIONS D'US.
CJ-1 cJ-2 CcJ-3

Habitatge unifamiliar, oficines, tallers artesanals i
servels privats nomes a les plantes baixes i
vinculats a 'habitatge.
En el cas de CJ-3 s'admel un maxim de 3
habitatlges sobre l'ocupacic  histdrica de
I'edificacio.

Una placa per habitatge

Uscs admesos

Dotacio minima d'aparcament

Es proposa el segient redactat;

Article 95, Unifamiliar alllada (clau CJ) }

1, DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacid unifamiliar aillada. El POUM fixa les variants fonamentals del
fipus arquitectdnic per assegurar la correcla composicid dels conjunts promoguts de forma

individualitzada,

En funcid de les caracteristiques de 'ordenacid s'estableixen tres subzones

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

CJA CJ-2 CJ-3
| Front minim de parcel-la 12m 18m Existent
Parcel-la minima 350m2 1000m2 Existent
3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
CdJ-1 CJ-2 CJ-3
Tlpus d'ordenacia Edificacié aillada
Edificabllitat Derivada de
0,50 m2/im2 | 040 m2/m2 l'ocupacio
existent
Qeupacid Existent=
25%
* 2 413,60 m2
Algada reguladora 6,50

Punt d'aplicaci¢ de l'algada
reguladora

D'acord amb les regles sobre determinacions
d'algades dels parametres referits a edificacis
alllada

MNombre méxim de plantes

Planta baixa més una planta pis

Separacions minimes:

- al carrer
- als laterals
- al fons de la parcella

5m 8m Existent
am 5m Existent
5m 8m Existent

Caracteristiques de la cons-
truccid auxiliar

Les construccions auxiliars admeses seran les
segiients: barbacoes, casetes per animals
domestics | casetes d'sines, tindran una
superficie maxima de 10 m2 | vindran
regulades normativament pel que fa a la resta
d'aspectes, per les corresponents ordenances

municipals,
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Tangues

CJd-1 CJ-2 Seran elements d'obra massissa
amb una alcaria maxima de 0,90m. El mur sera
horitzontal | continu, excepte en els casos en
que el pendent del carrer l'obligui a anar
esglaonat. Per sobre només podran aixecar-se
vegetacio de tancament incorporant o no filat,
fins a una algaria de 1,80m,

CJ-3 S'evitaran sempre que sigui possible, en
tot cas s'admet la tanca opaca fins 2 0,60 m. La
resta i fins a un maxim total de 1,60 m haura de
ser forgosament transparent, admetent-se que
s'hi recolzi |a vegetacid.

Material i color de fagana

Els malerials de recobriment de les faganes
seran I'arrebossat i pintat, els aplacats de pedra
natural i d'altres propis de la zona. Els colors
seran &ls propis de la zona.

Pendent maxim coberta

30%

Material i color de coberta

Les cobertes seran de teula ceramica d'una
tonalitat similar a la teula manual valia,

_E3pai lliure de parcel-la

CJ-1 CJ-2 La superficie de parcel-la no
ocupada amb edificacid passara a ser proteccid
de verd prival | quedara vinculada 2 les
canstiuccions que hi donin fagana.

CJ-3 Almenys el 70% de |a parcel-la es
mantindra obligatdriament cultivat o enjardinat
preservant la vegelacid existenl, Aguest espai
passara a ésser proteccio de verd privat i
guedara vinculat a les construccions que hi

donin fagana.

4, CONDICIONS D'US.

CJ-1 C.J-2 CJ-3

Usos admesos

Habitatge unifamiliar, oficines, tallers artesanals i
serveis privats només a les plantes baixes |
vinculats a ['habitatge.

En el cas de CJ-3 s'admet un maxim de 3
habitalges sobre ['ocupacié historica de
l'adificacio,

Dotacid minima d'aparcament

Una placa per habitatge
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Tot el que es proposa a pelicio de I'Ajuntament, segons el meu lleial saber i entendre
La lorre e Famlaubella a 15 de maig de 2014

LLUIS AVINYO FALCO
L'arquitecte técnic municipal:

DILIGENCIA per fer constar que aquesta proposta de modificacié va ser aprovada
INICIALMENT pel Ple de |'Ajuntament de La Torre de Fontaubella el dia 10 de
setembre de 2011

La secretaria .~

N x
Nria Borras Escoda

DILIGENCIA per fer constar que aquesta proposta de modificacié va ser aprovada
PROVISIONALMENT pel Ple de I'Ajuntament de La Torre de Fontaubella el dia 15 de

desembre de 2011

La secretaria / .
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